Odtiuivodnéni zmény €. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru Revnice

a) Postup pri poiizeni zmény

Projednavani podle zakona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist:

1. schvaleni zdméru poridit zménu €. 2 izemniho planu v zastupitelstvu mésta
dne 30. 1. 2006

2. projednani navrhu zadani zmény ¢. 2 izemniho planu a jeho schvaleni za-
stupitelstvem mésta dne 9. 10. 2006

Projednavani podle zakona ¢ 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist:

3. zpracovani konceptu zmény €. 2 izemniho planu projektantem, vetrejné
projednani konceptu zmény €. 2 tzemniho planu dne 12. 12. 2007

4. zpracovani pokyni pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu a
jejich schvaleni zastupitelstvem mésta dne 17. 3. 2008

5. zpracovani nadvrhu zmeény ¢. 2 Uzemniho planu projektantem, spolecné
jednani o navrhu zmény, posouzeni dokumentace Krajskym aradem Stredo-
Ceského kraje dne 22. 12. 2008

6. fizeni o zméné ¢. 2 izemniho planu véetné jeho verejného projednani dne
4.3.2009

7.vydani zmény €. 2 izemniho planu zastupitelstvem mésta dne 25. 5. 2009

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje, vyhodnoce-
ni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irsich vztahi v Gizemi, véetné
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje

Zména & 2 tizemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice je v souladu se zasadami
Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla schvalena vladou CR
dne 17. 5. 2006 usnesenim vlady CR ¢ 561 - rozvojova oblast 0B1 ve spravnim
obvodu obce s rozsienou ptisobnosti Cernosice.

Sirs{ vztahy v izemf

Vztah zmény ¢. 2 Uzemniho planu k 1zemné planovacim dokumentacim sou-
sedicich obci (1zemnich obvodi)

Mésto Dobfris s méstskym aradem Mirové nam. 119, 263 01 Dobfris

Mésto MniSek pod Brdy s méstskym ufadem DobriSska 56, 252 10 Mnisek
pod Brdy

Mésto Dobrichovice s méstskym uradem Vitova 61, 252 29 Dobrichovice
Obec Zadni Treban s obecnim Giradem Zadni Treban 6, 267 29 Zadni Tieban
Obec Lety s obecnim tfadem Lety 112, 252 29 Dobtichovice

Obec Hlasna Treban s obecnim tradem Hlasna Tiebai 150, 267 18 Karlstejn
Obec Svinare s obecnim radem Svinare 26, 267 28 Svinare

Zména ¢&. 2 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice se z hlediska izemniho

planovani nedotyka zajmi sousedicich obci s vyjimkou obce Zadni Treban
v oblasti Vrazka. Zménou ¢ 2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice se
odstranuje nesoulad v trasovani silni¢cniho obchvatu I1/105 + II/106. Ostatni
zménové lokality a jejich poloha nemaji vliv ani nejsou ovlivnény tizemné pla-
novaci dokumentaci sousednich obci.

Sirsi vztahy v izem{ jsou zménou & 2 tizemniho planu sidelniho Gtvaru re-
spektovany.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Platnou tizemné planovaci dokumentaci v irovni kraje je Uzemni plan velké-
ho tzemniho celku Prazského regionu, schvaleny zastupitelstvem Stredoces-
kého kraje dne 18. prosince 2006, usnesenim ¢. 55-15/2006/ZK. Z této tizem-
né planovaci dokumentace vyplyva pro mésto Revnice poZadavek upravit ve
svém uzemnim obvodu trasu silni¢niho obchvatu 11/105 + 11/106. V navrhu
Zmény &. 2 tizemniho planu sidelniho ttvaru Revnice je vymezen koridor, na
jehoZ poloze se v soucinnosti s Krajskym tutradem Stredoceského kraje mésto
Revnice dohodlo se sousedici obci Zadni T¥ebat. Obchvat Revnic je souéasti
vefejné prospéSnych staveb, v izemnim planu velkého tzemniho celku je
oznaden jako D036 - silnice 11/116 Revnice obchvat, most pies Berounku.
Zavaznymi jsou limity vyuziti izemi nadmistniho vyznamu a nadregionalni a
regionalni izemnf systém ekologické stability.

Lze konstatovat, Ze zména ¢&.2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice je
v souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci vydanou StredoCeskym
krajem.

Vztah k platné tizemné planovaci dokumentaci mésta Revnice

Zavazna ¢ast izemniho planu sidelniho ttvaru Revnice byla vyhla$ena obecné
zavaznou vyhlaskou mésta Revnice &. 2/1997 ze dne 5. listopadu 1997 s tidin-
nosti od 1. prosince 1997, a byla zménéna zménou €. 1, schvilenou usnesenim
Zastupitelstva mésta Revnice dne 13. ¢ervna 2005. Jeji zdvazna ¢ast byla
vyhlagena obecné zavaznou vyhlaskou mésta Revnice & 2/2005 ze dne 13.
¢ervna 2005 s uc¢innosti dne 1. ¢ervence 2005.

Porizeni zmény ¢&. 2 izemniho planu sidelniho ttvaru Revnice bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva mésta Revnice dne 12. prosince 2005.

Do zmény €. 2 izemniho pladnu jsou zahrnuty tyto lokality podminky vyuZziti:
¢ lokalita €. 1 s ndzvem Centrum

e lokalita €. 2 s ndzvem Vrazka

« lokalita €. 3 s ndzvem Pod Lesem

« lokalita €. 4 s nazvem Na Borich

e lokalita €. 5 s ndzvem Mytina

Plochy méstského centra (PMC), plochy obytného tizemi (POB) a plochy vetej-

nych prostranstvi (PVP) se zafazuji do zastavitelnych ploch mésta Revnice.

c) Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 2 izemniho planu s cili a dkoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonic-
kych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezasta-
véného tzemi (podle odst 4 § 53 stavebniho zakona)

Zména ¢&. 2 izemniho planu sidelniho ttvaru Revnice je v souladu s cili a tikoly
uzemniho planovani, nic nebrani predpokladu zabezpecéeni udrzitelného roz-
voje a souladu vSech prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi.

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
nejsou konkrétné formulovany zadnym piredpisem. S ohledem na fakt, ze
zména €. 2 Uzemniho planu byla motivovana starosti mésta o podtrzeni
ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot, a Ze se touto zménou ¢.
2 uzemniho planu zvyraznuji a posiluji prave tyto aspekty, 1ze konstatovat, ze
navrh €. 2 zmény izemniho planu je v s témito pozadavky v souladu.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi nejsou konkrétné formulovany
zadnym predpisem. S ohledem na fakt, Ze zménou €. 2 izemniho planu se vy-
mezuje jedno nové zastavitelné tizemf o ploSe 0,49 ha, a Ze se naopak z drive
vymezenych ploch zastavitelnych navraci zpét do zemédélského pidniho fon-
du 4,06 hektaru uzemi, a Ze se drive vymezené jednolité plochy pro zastavbu
vyrazné rozméliuji ve prospéch ploch prirodni zelené a soucasné se snizuje
intenzita zastavéni, Ize konstatovat, Ze navrh ¢. 2 zmény Uzemniho planu je
v s témito pozadavky v souladu.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich predpisi

Zména ¢. 2 izemniho planu sidelniho titvaru Revnice neni v rozporu s poZa-
davky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. Zadani bylo
zpracovano a projednano dle pravnich predpist platnych do 31. 12. 2006, a
to v souladu se zakonem ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu ve znéni pozdéjsich predpisi a vyhlaskou ¢. 135/2001 Sb., o izemné
planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci ve znéni pozdéj-
Sich predpisi.

Po nabyti uc€innosti zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a staveb-
nim fadu od 1. 1. 2007 byl navrh Zmény ¢. 2 Gzemniho planu sidelniho ttvaru
Revnice zpracovan tak, aby vyhovél pozadavkiim stanovenym timto zakonem
a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné pla-
novaci dokumentaci a zptisobu evidence iizemné planovaci ¢innosti. Uprave-



ny a Krajskym aradem Stredoceského kraje, odborem tzemniho a stavebniho
f{zeni posouzeny navrh Zmény ¢&. 2 izemniho planu sidelniho ttvaru Revnice

byl v souladu s §52-54 zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisti a
s §12 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. projednan.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpi-
sti - soulad se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich
predpist

Navrzené reSeni respektuje limity vyuziti izemi stanovené zvlastnimi prav-
nimi predpisy.

Vyjadreni dotCenych organd, spravci a provozovatell siti a vyjadreni a pod-
néty sousednich obci a vlastnikli pozemkd jakoZ i podnéty a naméty ostatnich
osob k navrhu Zmény ¢ 2 tizemniho planu sidelniho utvaru Revnice byly
vyhodnoceny. Po vyhodnoceni vSech vyjadreni byl kone¢ny navrh upraven a
ptredan obci k vydani.

f) Udaje o splnéni zadani

Zména ¢. 2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice je provedena v rozsahu
poZadovaném potizovatelem v zadani.

Zadani zmény &. 2 tzemniho planu sidelniho ttvaru Revnice bylo zpracovano,
projednano a schvaleno pred nabytim ucinnosti nového stavebniho zakona.
Zpracovani konceptu zmény ¢. 2 bylo provedeno dle nového stavebniho zako-
na ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek.

g) Udaje o splnéni Pokynii pro zpracovani navrhu

Po projednani konceptu byly vypracovany Pokyny pro zpracovani navrhu.
Navrh Zmény ¢ 2 tizemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice byl zpracovan
v souladu s Pokyny pro zpracovani navrhu schvalenymi zastupitelstvem més-
ta Revnice dne 17. 3. 2008.

h) Komplexni zdivodnéni prijatého iFeseni a vybranych variant
vcetné vyhodnoceni piredpokladanych diisledku tohoto reseni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Zpracovat rozbor udrzitelného rozvoje tizemi nebylo zakonnym pozadavkem
vzhledem k tomu, Ze navrh zadani Zmény ¢. 2 Gzemniho planu sidelniho varu
Revnice byl schvalen piede dnem téinnosti nového stavebniho zdkona.

Navrzenym reSenim nejsou dotCeny zajmy ochrany prirody, feSeni respektuje
prvky tzemniho systému ekologické stability vCetné interakcénich prvki. Z
hlediska zjiStovaciho tizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se ménf
zakon ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, neobsahuje
Zména ¢&. 2 izemniho planu sidelniho ttvaru Revnice skute¢nosti, pro které
tento zakon piedepisuje posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi (podle odst 5 § 53 stavebniho
zakona)

Pro udrZitelny rozvoj izemi bylo nutno splnit v feSenf zmény ¢.2 poZadavky
stanovené ve tiech pilifich udrzitelného rozvoje. Jsou jimi 1) ptiznivé Zivotn{
prostiedi, 2) hospodarsky vyvoj a 3) soudrznost spolecenstvi obyvatel.

PRIZNIVE ZIVOTN{ PROSTREDI{

Zménou C. 2 izemniho planu se vytvareji ptiznivéjsi tzemné technické pod-
minky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu bydleni
ve fungujicim organismu mésta. Stru¢né lze konstatovat, Ze rozsah nové vy-
mezenych zastavitelnych tizemi je minimalni vzhledem k velikosti a vyznamu
mésta. Kapacitné je mensi ve srovnani s dosud platnym uzemnim planem.
Plochy jsou vymezeny v zastavéném tzemi obce anebo na toto izemi navazuji
a dotvareji ho.

HOSPODARSKY VYVO]

Z hlediska hospodarského vyvoje lze strucné konstatovat, Ze zménou ¢. 2
nejsou nikterak omezovany, ruSeny ¢i ztéZovany podminky pro podnikani,
rozvoj cestovniho ruchu, rekreace ani pro vznik a rozvoj novych pracovnich
mist v uzemi.

SOUDRZNOST SPOLECENSTV{ OBYVATEL

Resenim zmény &. 2 se otevira cesta k posileni ochrany kulturnich a historic-
kych hodnot Gizemi a jeho identity jako vyznamné slozky obéanského povédo-
mi. V lokalitach Vrazka a Pod Lesem jsou navrZeny takové podminky vyuziti,
jimiz se apriori nevylucuji z moznosti poridit si nové bydleni a stati se obca-
nem mésta Revnice nékteré skupiny obyvatel. To je mimo jiné dano tim, Ze
neni stanovena minimalni vymeéra pozemku pro stavbu rodinného domu, jako
tomu z velké ¢asti byva tam, kde jsou uptednostnovany fiktivni jednostranné
zajmy pred celistvym pohledem na komplexni problematiku rozvoje mést a
jejich kultivace.

Lze konstatovat, Ze pro udrZitelny rozvoj izemi jsou navrZena feSeni zmény
¢.2 v souladu s pozadavky obsazenymi ve tiech pilitich udrzitelného rozvoje.

Z projednani zadani zmény ¢&.2 izemniho planu sidelniho ttvaru Revnice ne-
vyplynul pozadavek na posouzeni navrzeného feseni z hlediska vlivii na Zivot-
ni prostredi (zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a
o zméné nékterych souvisejicich zakont ve znéni zakona ¢.93/2004 Sb.).

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vy-
mezeni zastavitelnych ploch (podle odst 5 § 53 stavebniho zdkona)

Kromé jedné plochy pro rodinny diim v lokalité ¢.5 se v pripadé zmény ¢. 2 ne-
jedna o vymezeni novych ploch zastavitelnych 4zemi. Naopak se jednd o jejich
redukci, Upravy jejich ptidorysnych tvart, celkové sniZeni intenzity jejich vy-
uziti, rozsitreni ploch zelené a navraceni plochy pro drive uvazované rozsireni
skladky do ploch zemédélského ptidniho fondu. Urbanisticka koncepce mésta
se pritom neméni. Zménou €. 2 se ve srovnani se stavajicim platnym dzemnim
planem posiluje charakter mésta Revnice.

Hlavnim podnétem pro porizeni zmény ¢.2 izemniho planu byly vysledky po-
drobnéjsiho provéfeni lokalit Vrazka a Pod lesem formou studie, ktera mimo
jiné poukazala na existujici nedostatky ve vymezeni podminek vyuziti nékte-
rych funk¢nich ploch a ve stanoveni zakladni regulace.

Protichtidné pripominky a dalsi podnéty obc¢ant (jednotlivcti a skupin) mésta
Revnice pii vefejném projednavani navrhu zadani zmény &.2 vedly k rozhod-
nuti zpracovat koncept zmény ¢. 2 s variantami feSeni v lokalitdch Vrazka a
Pod Lesem. V priibéhu projednavani navrhu zadani zmény ¢. 2 smérovala
urcita ¢ast podnétd z rad obcant k Uplnému zruseni zastavitelnosti lokalit
Vrazka a Pod Lesem. Lze konstatovat, Ze podobné kroky by mély byt ¢inény
s nejvyssim moznym rozmyslem a pouze na zakladé novych nevyvratitelnych
zjisténi. Nic takového v3ak v pripadé revnickych lokalit nenastalo.

Podminky vyuziti plochy méstského centra (PMC) jsou stanoveny zejména
s ohledem na funkci a vyznam takto vymezeného tizemi{ v organismu mésta
Revnice. Hlavnim smyslem stanoveni podminek vyuZiti této funkéni plochy je
nikoli obecné, ale naprosto konkrétné s ohledem na charakter centralni ¢asti
pojmenovat vSe podstatné tak, aby veSkeré zasahy smétrovaly k posilovani rev-
nického centra. Podminky jsou stanoveny vycerpavajicim zptisobem tak, Ze by
pri rozhodovani mélo byt kazdému jejich uzivateli dostatecné zfejmé a jasné,
jakym zplsobem a postupem prislusny zamér pripravit, poptipadé upravit,
projednat, a nakonec o ném rozhodnout. Z toho diivodu je v této funkéni plose
upusténo od podrobnéjsiho clenéni az do méritka jednotlivych pozemkd, jak
je tomu dosud. Dostatecné je v jednotlivych formulacich ochranéna i stavajici
zelen a je kladen mimoradny diliraz na ochranu kulturniho dédictvi. Jsou sta-
noveny takové postupy pripravy kazdého zaméru, které budou vést jednotlivé
stavebniky k dostate¢né peclivé pripravé ve spolupraci s organy mésta. Je
rovnéz uvedeno, ze zavedeni prvki soucasného charakteru, s vyhradou, Ze
neposkodi harmonii souboru, bude pokladano za prispévek k jeho obohaceni.
Soucasné s tim se mimo jiné stanovuje, Ze za nezadouci se povaZuje nahrazo-
vani zaniklych staveb nebo jejich ¢asti dobovymi nahrazkami.

Podminky vyuZiti plochy obytného uzemi (POB) jsou stanoveny zejména
s ohledem na piedpokladané zplisoby zastavby jednotlivych blokt. V Zadném
pripadé nelze v izemnim planu stanovovat podrobnosti architektonického
feSeni, a proto jsou véci zdsadniho charakteru upraveny tak, aby bylo zfejmé,
Ze zakladnim piinosem jakékoli regulace, tedy uzemniho planu, je - pokud
jde o reseni zastavby - respektovani a posilovani charakteru prostredi. To
nikterak nevylucuje nebo neznevyhodiiuje netradi¢ni feSeni a pristupy, po-
kud bude ziejmé, Ze se jedna o pozitivni vklad do kulturnosti mista a oblasti.
PrestoZe se jedna o pomérné liberalni podminky, je jednoznacné stanoveno,
Ze vZdy musi byt zohlednén charakter navazujiciho prostiedi a dale je stano-
veno, Ze strukturou zastavby se nesmi vyrazné zmeénit méritko okoli.

Podminky vyuziti plochy obytného izemi (POB) dale obsahuji nejvyssi pii-
pustnou intenzitu zastavéni. V pripadé vSech trech lokalit POB (Vrazka, Pod
Lesem a Mytina) jde o hodnotu 0,35 jako pomér zastavéné plochy k vymére
feSené plochy, poptipadé jednoho pozemku. Pro ptripady hodné zvlastniho
zietele je umoznéno zvySeni hodnoty z 0,35 az na 0,4, a to zejména v téch
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Castech uzemi, kde charakter stavajiciho navazujiciho prostredi tuto vyssi



intenzitu umoznuje.

Podminky vyuziti plochy obytného tizemi (POB) dale obsahuji velmi dilezity
pozadavek na vztah vici volné krajiné. Stanovuje se, Ze nesmi dojit ke ztize-
ni, omezeni nebo Uplnému zamezeni priichodnosti, a z toho divodu se blize
definuje jak predejit uplnému oploceni zastavby viici krajiné. Priichodnost je
v tomto pripadé minéna v obecném slova smyslu.

Podminkami vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PVP), jimiZ jsou zejména
nameésti, ulice, silnice a mistni komunikace a samostatné pési chodniky a
jejichZ soucasti je vegetace, se stanovuji elementarni principy jejich pojeti
vcetné zasad technického reSeni jednotlivych ulic. Pro nékteré budouci uli¢ni
prostory jsou stanoveny jejich minimalni $itky a dalsi pozadavky.

Podminky vyuziti ploch pfirodni zelené (PPZ) stanovuji, Ze jde o plochy
zelené neparkového charakteru, kterymi je doplnén systém méstské zelené
vétSinou v ndvaznosti na plochy lesa a dals{ krajinné plochy. Nejedna se tedy o
meéstskou parkovou zelen a parkové vybavené plochy (zpevnéné cesty, verej-
né osvétleni, lavicky a dalsi mobiliar, ale o plochy s vyslovené prirodé blizkymi
Upravami. Je stanoveno, Ze v téchto plochach Ize prirodé blizkym zplisobem
fesit likvidaci destovych vod vznikajicich v sousedicich verejnych plochach.
Dale se stanovuje, Ze rozsah pésich komunikaci a souvisejicich ploch bude
minimalizovan, a Ze jejich reSeni bude spocivat zejména na principu co nej-
vétSiho vylouceni zpevnénych ploch.

V jednotlivych plochach jsou stanoveny zakladni poZadavky na vysadby, jimiZz
se rozumi zejména vybér vhodnych dievin. Pfednostné se pouziji dfeviny na-
leZejici mezi mistni prirozena spolecenstva.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v tzemi
(podle ptilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Sirsi vztahy v Gzemi jsou zménou ¢.2 izemniho planu sidelniho utvaru re-
spektovany.

Rekapitulace hlavnich izemné technickych faktordi mésta Revnice z hlediska
$irSich vztahit:

Revnicemi prochazi hlavni Zelezniéni trasa Praha - Plzei. Nadtazenou silni¢ni
infrastrukturu tvoii hlavni dopravni osy Revnic priitah silnic II. t¥idy ¢.115 a
¢.116. Uzemim mésta prochazi vedeni velmi vysokého napéti 400KkV, trasa vy-
léovych tras. DalSim vyznamnym hlediskem Sirsich vztahi jsou prvky ochrany
prirody nadregionalniho a regionalniho systém ekologické stability. Uzemim
prochazeji tfi osy nadregionalniho biokoridoru a vychodni a jizn{ ¢ast hranice
katastralniho uzemi lemuje regionalni biocentrum. Severozapadné od Gzemi
Revnic prochazi hranice CHKO Cesky kras, ktery do iizemi mésta nezasahuje.

Vztah zmény ¢. 2 izemniho planu k 1zemné planovacim dokumentacim sou-
sedicich obci (1zemnich obvodi)

Sousedicimi izemnimi obvody jsou obce:
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Mésto Dobfis s méstskdym tradem Mirové nam. 119, 263 01 Dobftis

Mésto MniSek pod Brdy s méstskaym uradem Dobrisska 56, 252 10 MniSek
pod Brdy

Mésto Dobftichovice s méstskaym dradem Vitova 61, 252 29 Dobrichovice
Obec Zadni Treban s obecnim tiadem Zadni Treban 6, 267 29 Zadni Tieban
Obec Lety s obecnim Gfadem Lety 112, 252 29 Dobtichovice

Obec Hlasna Treban s obecnim tradem Hlasna Trebaii 150, 267 18 Karlstejn

Obec Svinare s obecnim uradem Svinare 26, 267 28 Svinare

Zména & 2 izemniho planu sidelniho Gtvaru Revnice se z hlediska izemniho
planovani nedotyka zajmi sousedicich obci s vyjimkou obce Zadni Ttreban
v oblasti Vrazka. Zménou ¢&. 2 izemniho planu sidelniho titvaru Revnice se od-
straniuje nesoulad v trasovani silniéntho obchvatu. Ostatni zménové lokality a
jejich poloha nemaji vliv ani nejsou ovlivnény izemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

Udaje o splnéni zadani, o splnéni pokynt pro zpracovani navrhu a komplexni
zdlivodnéni prijatého reSeni a vybranych variant (podle prilohy 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.)

Zadani zmény ¢.2 izemniho planu sidelniho Gtvaru Revnic bylo schvéaleno dne
9.tijna 2006 v souladu s § 20 zdkona ¢.109/2001 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), jehoz Gc¢innost skoncila 31. prosince 2006.

Pozadavky schvaleného zadani zmény ¢. 2 izemniho planu sidelniho Gtvaru
Revnice byly splnény.

Jak byly splnény jednotlivé poZadavky ,Pokynl pro zpracovani navrhu®
schvalené zastupitelstvem mésta Revnice dne 17. bfezna 2008, je uvedeno u
kazdé dale popisované lokality.

Kromé toho 1ze konstatovat, Ze ze stanoviska HZS ke konceptu zmény c. 2
uzemniho planu je do textové ¢asti pro navrhovani pozemnich komunikaci
v plochach vetejnych prostranstvi doplnén poZzadavek na navrhovani nad-
zemnich hydranti jako zdroji pozarni vody

K jednotlivym lokalitam:
Lokalita ¢.1 - Centrum

Lokalita je ploSné vymezena odchylné od zadani. S lokalitou ¢. 1 je spojena
problematika zasady vymezovani funkénich ploch jako shlukd parcel obvyk-
le ohranicenych verejnym prostranstvim. V dosavadnim dzemnim planu se
na mnoha mistech mésta Revnice z neznamych dfivod@ jedna o vymezeni
podminek vyuziti pro jednotlivé pozemKky. Z dikce stavebniho zakona plyne,
Ze takovyto zplisob souvisi s planem regula¢nim, tedy podrobnym, ktery
obsahuje tfeSeni podrobnosti jednotlivych parcel. Pfikladem je blok mezi
nameéstim Krale Jifiho z Podébrad a nadrazim. Po dikladném prozkoumani
meéstského centra z hlediska platného tizemniho planu Ize dospét k zavéru, ze

noveé a obsahové spravné vymezit celé méstské centrum, nikoli pouze jeden
z jeho blokd, je vice neZ zapotrebi. Proto byla v zajmu véci hranice lokality ¢.
1 podstatné upravena.

Lokalitu ¢.1 podle ptivodniho vymezeni tvoril jeden méstsky blok vymezeny
na jizn{ stran€ Naméstim krale Jitiho z Podébrad a na strané severni ulici Pod
Lipami, vedouci pri nadrazi podél Zeleznicni trati. Zhruba sto let stard mys-
lenka zfidit mezi nAméstim a naddrazim pési spojeni dosud vZdy naraZela na
nerealnost diky vlastnickym vztah@m a diky finan¢ni naroc¢nosti, ktera mimo
jiné plyne z faktu, Ze je nutno prekonavat vyskovy rozdil pres 10 metr. Moz-
né feSeni bylo proto v posledni dobé spatfovano jediné ve vazbé nové pési
komunikace na novy objekt v zeleni, a na nové uspotfadani nezastavéné c¢asti
vnitrobloku. V roce 2005 byla zpracovana architektonicka objemova studie
solitérntho domu pro seniory, zahrnujici vetrejné pési propojeni, jimz se docili
komfortni propojeni namésti a nddrazi. Predmétem zmény méla byt izemné
nepatrna ¢ast bloku, v niz by Slo o umoznéni vysSe uvedeného zameéru. To bylo
spojeno se zménou podminek funkéniho vyuZiti z dosavadniho nezastavitel-
ného uzemi (funkéni plocha ,sady, zahrady“) na plochu zastavitelného tizemi.
Tim by doslo k ,zaboru” plochy zahrady o vymeéie 0,17 ha. V navrhu zadani
zmény ¢. 2 bylo uvedeno, Ze by bylo moZné cely blok o vymére 5,25 ha vymezit
jako jedinou funk¢ni plochu, coz by 1épe odpovidalo dikci stavebniho zako-
na. V pribéhu projednavani navrhu zadani byl organem ochrany zivotniho
prostiedi vznesen pozadavek, aby plochy samostatné vymezenych sadi a
zahrad podle stavajictho izemniho planu nebyly z hlediska funkénfho vyuziti
meénény.

Jak je uvedeno na mnoha mistech tohoto textu, bylo nutno centrum mésta
podrobné proveérit. Po vyhodnoceni platnych podminek vyuziti se jako jedina
rozumna moZznost jevilo zcela zménit vymezen{ lokality v€etné potieby nové
formulovat podminky vyuziti. Do nové vymezené plochy lokality jsou zahr-
nuty ty casti vnitfniho izemi mésta, o nichz lze fici, Ze predstavuji méstské
centrum s veSkerymi jeho podstatnymi a typickymi charakteristikami.

Nové vymezend lokalita se sestava ze dvou typa funkénich ploch - z ploch
méstského centra (PMC) a ploch vefejnych prostranstvi (PVP).

,Pokyny pro zpracovani navrhu®, schvalené zastupitelstvem meésta Revnice
dne 17. bfezna 2008, byly dodrZeny takto:

v textové casti byl doplnén odstavec, na zakladé jehoz uplatnéni bude mozné
zamitnout veskeré stavebni zaméry v blizkosti kostela Sv. Mauritia, jimiz by
doslo k naruseni stavajicich ozelenénych casti

Lokalita ¢.2 - Vrazka

Lokalita o ploSe pres 24 ha se sestava ze dvou pomérné samostatnych ¢asti
a samostatné reSitelnych ¢asti, které jsou z prevazujici ¢asti vymezeny jako
plochy zastavitelného tizemi jiz od roku 1997. Reeni lokality bylo podrobnéji
provéreno Uizemné planovacim podkladem v roce 2005, z néhoZ mimo jiné
vyplynula potfeba zmensSit intenzitu vyuZiti a vymezit nékteré ¢asti uzemi
jako nezastavitelné. Podle platného uzemniho planu tato lokalita umoziiuje
rozparcelovat celkem vice nez 17 hektard plochy a pfi jejim plném ,vycer-



pani“ by to znamenalo vice nez 200 novych parcel pro rodinné domy. Kromé
poZadavku na redukci miry vyuziti $lo dale o zac¢lenéni prijatelného koridoru
pro obchvat silnice 1I/115 + 11/116 a o posouzeni koncep¢ni vhodnosti plat-
ného rozvrzeni ulicni sité vcetné jejich funkcnosti po dokonceni realizace
toohoto obchvatu.

Korekci vymezeni zastavitelnych ploch dochazi v jedné ¢asti lokality k zaboru
ploch zemédélského pidniho fondu (orna ptida) o velikosti cca 0,9 ha, ale
v jinych ¢astech naopak ke zméné ze zastavitelného izemi na izemi nezasta-
vitelné. Soucasné je upraveno reseni sité pozemnich komunikaci.

Provéreni moznosti dprav zavazného feSeni trasy komunikace 11/115+116
tidolim Berounky podle schvilené tizemné planovaci dokumentace VUC
PrazZského regionu bylo v roce 2007 zpracovano ve 4 variantach A, B, C a D.
Z podrobnéjsiho métitka studie jednoznacné vyplynulo, do jaké miry navr-
Zené modifikace smérového a vySkového reseni prinaseji dotCenému tuzemi
nesporné vyhody ve srovnani s predchozimi reSenimi. Z hlediska mésta
Revnice bylo u variant C a D vyznamnym faktem jak to, Ze trasa nepiekonava
hibet Vrazky krajinarsky evidentné necitlivym zplisobem, tak to, ze vyskové
je napifimend trasa postupné od jiZniho sméru zahloubena aZ do tunelového
useku. Z hlediska trasovani byla varianta C oznacena za optimalni, a to zejmé-
na z diivodu citlivého vztahu ke krajiné i ke stavajici zastavbé. Radou mésta
Revnice bylo nasledné konstatovano, Ze predlozenym dopravnim fesenim by
nemeély byt definitivné stanoveny pozice kiizovatek v prostoru Vrazka. Na za-
kladé doplnujicich analytickych praci v pribéhu porizovani zmeény €. 2 Gizem-
niho planu sidelniho ttvaru Revnice je zfejmé, Ze dosud nebyl uspokojivé
zkouman vliv nové sité nadiazenych komunikaci na mésto, zejména na zménu
kvality jeho obytného prostredi. V souvislosti s kfizovatkou obchvatu s pred-
pokladanym radidlnim ,ptivadétem"” ze zapadni strany mésta lze spatfovat
urcité komplikace, souvisejici s nezbytnosti razantnéjsich technickych aprav
v urbanizovaném tzemi a se zvySenim dopravni zatéze v ulici Komenského a
v oblasti Malého ndmésti. Pro vymezeni adekvatni trasy nové radialy a urce-
ni pozice prislusné kiizovatky na obchvatu je proto varianta C nejvhodné;jsi,
nebot’ z tohoto hlediska umoznuje dostatecnou volnost v jakychkoli dalsich
uvahach.

Lokalita byla v konceptu zmény €. 2 feSena ve trech variantach, vychazejicich
z pribuzného prostorového konceptu. Vybrana byla varianta ¢. 3, ktera je
z hlediska vyuziti nejméné intenzivni - umoziuje rozparcelovat maximalné
10 hektarli izemi. Ve srovnani s dosavadnim platnym uzemnim planem se
jednda o sniZeni téméf na jednu polovinu. Je zfejmé, Ze se tim vyrazné snizi
veSkerd indukovana zatéz lzemi.

Soucasti lokality je prostor Malého namésti. Jeho plocha je vymezena jako
plocha vetejnych prostranstvi PVP. Toto vymezeni umoziuje prostor namésti
v souvislosti s celkovou kultivaci trasy Komenského - U prodejny - Na Vrazce
upravit jako pfijemné ndmésti véetné doplnéni dfevinami a ptipadné drobny-
mi zatf{zenimi pro volny Cas.

Zvlastni diraz pri reSeni lokality je kladen na feSeni odvodu destovych vod
z lokality. Byla upfednostnéna metoda povrchové retence s vyuzitim ploch
prirodni zelené a ozelenénych casti ploch verejnych prostranstvi, zvlasté pak

ve vazbé k ulici Na Vrazku a pti ulici Skroupova.

S problematikou lokality Vrazka je spojena otazka tzv. Hrnéirské strouhy, kte-
ra byla iniciovana skupinou obcant, jejichZ pozemky a budovy jsou zasazZeny
ptivalovymi vodami diky nedoreSenému systému povrchového odvadéni des-
tovych vod. Zménou ¢. 2 se stanovuje podminénost povoleni staveb pozem-
nich komunikaci v lokalité Vrazka dokoncenim staveb, eSicich problematiku
odvadéni destovych vod z navazujictho Gzemi. Je zapotiebi podotknout, Ze
v platném Uzemnim planu je otdzka Hrncirské strouhy koncepcné vyieSena
spravné. Zcela jinou otazkou jsou realné finan¢ni moZnosti mésta Revnice
tuto problematiku fesit.

»,Pokyny pro zpracovani navrhu® schvalené zastupitelstvem mésta Revnice
dne 17. bfezna 2008, byly dodrZeny takto:
a) vyskova hladina staveb pro bydleni je limitovana 9 metry
b) mira vyuziti (zastavénosti) je stanovena jako limit zastavéné plochy
vUci plose pozemku
c) plochy pro zastavbu (parcelaci) predstavuji 42 procent z celkové
plosné vymeéry lokality, coZ je méné nez pozadovanych maximalné 50
procent
d) podminky vyuZiti 6 pozemki pro budouci stavbu rodinnych domu
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v nejvyssi partii lokality jsou podminecné ,zmékceny” v zajmu moz-

nosti zahdjit vyuziti bez nutnosti fesit otazku tzv. Hrnciiské striuhy

V ,Pokynech... bylo pozadovano zmensSeni lokality o pozemky, u nichZ v me-
zidobi doSlo k zahajeni stavebni ¢innosti. Po zvaZeni vSech relevantnich okol-
nosti k této tzemni redukci nedoslo.

Lokalita ¢.3 - Pod lesem

Lokalita na vychodé mésta, jasné a jednoznac¢né vymezena z jihu a vychodu
hranici lesa, se v podstaté sestava z nékolika ¢asti, které jsou vymezeny jako
plochy zastavitelného zemi jiz od roku 1997. Lokalita je postupné od pocat-
ku 90. let zastavovana. MoZnosti uceleného reSeni lokality byly podrobnéji
provéreny v izemné planovacim podkladu, ktery byl zpracovan v roce 2005,
aznéhoz mimo jiné vyplynula potfeba zmenSit intenzitu vyuziti a vymezit né-
které ¢asti izemi jako nezastavitelné ve formé ploch nelesni zelené. Celkova
plocha lokality je 17,4 ha a zahrnuje Cast jiz zastavéného uzemi. Korekci vy-
mezeni zastavitelnych ploch a novym usporadanim nedochazi k zabortm ZPF.
Soucasné je navrZena sit pozemnich komunikaci, které v platném tizemnim
planu v této lokalité nejsou navrzeny.

Podle platného dzemniho planu lokalita umoZiiuje nové rozparcelovat zby-
vajici dosud volné plochy o rozsahu 9,5 hektaru do vice nez 100 parcel pro
rodinné domy pii pozadované velikosti alespon 800 m2.

V konceptu zmény €. 2 byly zpracovany 4 varianty feSeni. Ve vSech variantach
byly zohlednény pozadavky na propojeni brdského lesniho masivu na jihu se
severné situovanou oblasti Tiné pasem volné zelené. Nutnost vymezit tako-
véto propojeni nasledné vyplynula z ekologické reserse lokality, ktera byla
zpracovana roku 2006. Vybrana byla nejméné intenzivni varianta ¢. 4, u niz

jsou z plivodnich ploch zastavitelnych nové vymezeno jako nezastavitelnych
4 hektary.

Dopravni napojeni vychodni ¢4sti lokality na stavajici uli¢ni sit mésta Revnice
je dano moZnostmi pokracovani TyrSovy a Sochorovy ulice. V ptipadé Tyrso-
vy ulice se jako problematické misto jevi jeji nejzapadné;jsi usek a napojeni
na Prazskou ulici. V tiseku mezi Revolu¢ni ulici a Prazskou by TyrSova ulice
méla byt upravena pro jednosmérny provoz ve sméru na zapad, kiiZovatka
Prazska x TyrSova by nemeéla byt prostorové upravovana tak, aby bylo ptikro-
¢eno k demolicicm stavajicich staveb. Pro opacny smér, tedy pro piijezdy do
lokality z oblasti méstského centra od Prazské ulice, 1ze predpokladat vyuZiti
ulice Sadecké, ktera by méla byt upravena pro jednosmérny provoz. Tato dvé
zakladni opatfeni by méla spole¢né s vyuzitim veskerych prvki podle nové
pravn{ Upravy navrhovani mistnich komunikaci ptispét k ptijatelnosti budou-
cich zamérd. Podle prizkumi a vypocti je zapadni ¢ast TyrsSovy ulice v roce
2006 zatizena az 200 osobnimi automobily denné. NavySeni zatéze novou
zastavbou ve vychodni ¢asti lokality Pod Lesem miiZe znamenat primérné 70
jizd osobnich automobili denné navic. Kromé TyrSovy ulice bude jistou ¢ast
zatéze prebirat také ulice Sochorova, ktera se miiZze na prepravnich vykonech
podilet ,ve spolupraci“ s ulici Mirovou zhruba dvaceti procenty. Pfi modelo-
vani predpokladanych dopravnich zatézi v SirSim kontextu a v podminkach
malych absolutnich hodnot je potfebné zohlednit velké mnoZzstvi mistnich
specifik.

,Pokyny pro zpracovani navrhu®, schvalené zastupitelstvem meésta Revnice
dne 17. bfezna 2008, byly dodrZeny takto:
a) vyskova hladina staveb pro bydleni je limitovdna 9 metry
b) mira vyuziti (zastavénosti) je stanovena jako limit zastavéné plochy
vici plose pozemku

Lokalita ¢. 4 — Na Borich

Zménu vyuziti v této lokalité predstavuje navraceni do pivodniho stavu, to
znamena zpét do ploch ornych piid. Diivodem je vize orpavnénych osob dale
nerozs$irovat skladku v sousedstvi predmétené plochy.

,Pokyny pro zpracovani navrhu“, schvalené zastupitelstvem mésta Revnice
dne 17. bfezna 2008, se netykaly této lokality.

Lokalita ¢.5 - Mytina

Lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti mésta v blizkosti lokality ¢.3 Pod Lesem.
Lokalita je ohranicena ze tf{ stran zastavitelnym tizemim a zapadni ¢ast hra-
nici se stavajici cestou. Podle platného izemniho planu je lokalita vymezena
jako ,sady, zahrady“ a zménou ¢.2 se méni jeji vyuZiti na plochu obytnych
uzemi (POB). Lokalita se tyka jedné parcely, na niz se v zdsadé umoziuje vy-
stavba jednoho rodinného domu.



»,Pokyny pro zpracovani navrhu®, schvalené zastupitelstvem mésta Revnice
dne 17. bfezna 2008, byly dodrZeny takto:
a) vyskova hladina staveb pro bydleni je limitovana 9 metry
b) mira vyuziti (zastavénosti) je stanovena jako limit zastavéné plochy
vUci plose pozemku

i) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni
na zemédélsky piidni fond (podle prilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Vyhodnoceni zemédélského plidniho fondu je provedeno podle prilohy ¢.3
k vyhlasce ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského plidniho fondu.

Celkovy rozsah ploch dotcenych zménou ¢.2 tzemniho planu sidelnfho atvaru
je 77,43 hektaru, z toho dochazi k zaboru ze ZPF o velikosti 2,97 ha a zpétné
mu zaclenéni do ploch ZPF o velikosti 4,06 ha. Celkové se tedy ,vraci do ZPF“
1,09 hektaru.

Tabulka odnéti ptidy ze ZPF, rozdéleni podle BPE] a kultury pozemku
Poznamka:

a - plosné udaje o zaborech v tabulce vychazeji z porovnani platného stavu
podle izemniho planu a navrhu zmény ¢. 2;

b - tfidy ochrany jsou uvedeny podle ptilohy metodického pokynu odboru
ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne
1.10. 1996, ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze zemédélského pidniho
fondu.

Na tizemi mésta Revnice prevaZzuje klimaticky region MT2. Charakterizovan
jako mirné teply, mirné vlhKky region s priimérnou ro¢ni teplotou 7- 8°C, s pru-
mérnym rocnim thrnem srazek kolem 600 mm, s pravdépodobnosti suchych
vegetacnich obdobi 15-30 a s vldhovou jistotou 4 - 10.

Hlavni ptdni jednotky charakterizované pribuznymi vlastnostmi jsou zastou-
peny v obci predevsim hnédymi ptidami, hnédozemémi a ojedinéle nivnimi a
luznimi plidami v severovychodni ¢asti izemi BPE] 4.55.00.

HPJ 5.26 - hnédé plidy, hnédé pidy kyselé a jejich slabé oglejené formy na
riznych bridlicich a jim podobnych horninach; stredné tézké, vyjimecné tézsi,
obvykle stérkovité, s dobrymi vldhovymi pomeéry az prevlhcenim

HPJ 5.12 - hnédozemé, piipadné hnédé pidy nasycené a hnédé ptdy illimeri-
zované, vcetné slabé oglejenych forem na svahovych hlinach; stfedné tézké s
téz81 spodinou; vldhové poméry jsou priznivé, ve spodiné se projevuje misty
pievlhcéeni

HPJ 5.55 - nivni a luzni pidy na nivnich uloZeninach; velmi lehké, zpravidla
piscité, vysusné

SvaZitost a expozice
V feSeném Uzem{ se nalézaji polohy prevazné rovinné a mirné svazité se vse-
smeérnou expozici a stfedné svazité (7°-12°) s expozici sever (SZ - SV).

Skeletovitost a hloubka ptidniho profilu

V feSeném tzemi se nachazeji pidy predevsim hluboké az stiredné hluboké
(60 cm, 30-60 cm). Na uzemi pirevlada ptlida se stfedni skeletovitosti (s celko-
vym obsahem skeletu do 50%) a slabou skeletovitosti (s celkovym obsahem
skeletu do 25%). Ojedinéle se na izem{ vyskytuji plidy bezskeletovité.

V lokalitach zmény ¢.2 ani na celém tizemi mésta Revnice se nevyskytuji Zad-
né investice do ptdy za GcCelem zlepSeni ptidni irodnosti.

Zménou ¢. 2 izemniho planu se nezrusi Zadny areal zemédélské prvovyroby:.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna o vynéti pid
s tfidou ochrany III a IV tridy v lokalité ¢.1 o vyméte 1,58 ha, nachazejici se

v zastavéném uzemi. V lokalité C. 2 se jedna o vynéti plidy s tfidou ochrany I,
k odnéti dochazi o velikosti 0,9 ha a u plochy, ktera svou velikosti a tvarem
by nebyla vhodna pro zemédélské vyuziti. Korekci vymezeni zastavitelnych
ploch dojde v lokalité naopak v jinych ¢astech ke zméné ze zastavitelného
uzemi na Uizemi nezastavitelné (plochy prirodni zelené). V lokalité ¢.3 nedo-
chazi k odnéti pldy ze ZPF, dochazi zde pouze k uptesnéni funkéniho vyuziti
ve prospéch ploch prirodni zelené. U lokality ¢. 4 dojde ke zpétnému zaclenéni
plochy do nezastavitelnych tzemi v celém ploSném rozsahu, to je 4,06 hekta-
ru. U lokality ¢.5, ktera se nachazi podle platného izemniho planu v zastave-
ném uzemi, dochazi k vynéti plidy s tridou ochrany V tridy o velikosti 0,49 ha.
Tyto ptdy jsou definované jako ptlidy s nizkou produkéni schopnosti, vyuzitel-
né pro vystavbu a pro zemédélské ucely postradatelné.

i) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni
na pozemKy urcéené k plnéni funkce lesa (podle prilohy 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.)

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou zménou ¢.2 dotceny.

kultura
cislo lokality | celkové plocha lokality|ha] | vymeéra zaboru [ha] navrh funkéniho vyuzitf BPE]J ttida ochrany zem. pady poznamka
1,21 plocha méstského centra sady, zahrady 4.26.14 111
1 30,29 lokalita lezi v zastavéném tzemi
0,37 plocha méstského centra sady, zahrady 4.55.00 v
2 24,90 0,90 pifrodni zeleft ornd pada 5.12.12 I veskery zibor se tfkd pouze ploch
zelené
3 0 0
4 4,06 0 orna puda orna puda zpetné zaclenéni do ploch ZPF
5 0,49 0,49 obytné uzemi, pfirodni zelenn | sady, zahrady 5.26.54 A\ lokalita lez{ v zastavéném Gzem{
celkem 77,43 2,97




